<

Politechnika
Slaska

Monitor Prawny Politechniki Slaskiej

poz. 802

ZARZADZENIE NR 182/2020
REKTORA POLITECHNIKI SLASKIEJ
z dnia 4 wrzesnia 2020 .

w sprawie Regulaminu zbywania nieruchomosci
bedacych wiasnoscia Politechniki Slaskiej

Na podstawie art. 23 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. — Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce
(Dz.U. z 2020r. poz. 85, z pdzn. zm.), w zwigzku z ustawg z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzgdzania mieniem
panstwowym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 735) oraz ustawg z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania mieszkan
bedacych wiasnoscig przedsiebiorstw paristwowych, niektérych spdotek handlowych z udziatem Skarbu Panstwa,
panstwowych os6b prawnych oraz niektérych mieszkan bedgcych wlasnoscig Skarbu Paristwa (j.t. Dz. U. z 2016 1.
poz. 52), zarzadza sie, co nastepuje:

81

Wprowadza sie ,Regulamin zbywania nieruchomosci bedgcych wlasnoscig Politechniki Slgskiej” stanowigcy
zalgcznik do niniejszego zarzgdzenia.

§2

Tracg moc:

Y

2)

3)

4)

5)

zarzadzenie nr 25/00/01 Rektora Politechniki Slaskiej z dnia 4 czerwca 2001 r. w sprawie sprzedazy
zakladowych lokali mieszkalnych (Monitor Prawny PS z 2001 r. poz. 87),

zarzadzenie nr 47/02/03 Rektora Politechniki Slaskiej z dnia 28 kwietnia 2003 r. w sprawie trybu zbywania
zakladowych, niezasiedlonych lokali mieszkalnych, bedacych wlasnosécig Politechniki Slaskiej (Monitor
Prawny PS z 2003 r. poz. 78),

zarzadzenie nr 58/02/03 Rektora Politechniki Slaskiej z dnia 8 lipca 2003 r. w sprawie sprzedazy osobom
fizycznym garazy bedacych wlasnoscig Politechniki Slgskiej (Monitor Prawny PS z 2003 r. poz. 139),

zarzadzenie nr 50/11/12 Rektora Politechniki Slgskiej z dnia 17 kwietnia 2012 r. w sprawie Regulaminu
sprzedazy prawa wlasnosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci Politechniki Slgskiej (Monitor
Prawny PS z 2012 r. poz. 61),

zarzadzenie nr 51/2018 Rektora Politechniki Slaskiej z dnia 5 czerwca 2018 r. zmieniajgce zarzadzenie
w sprawie Regulaminu sprzedazy prawa wtasnosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci Politechniki
Slaskiej (Monitor Prawny PS z 2018 r. poz. 128).

§3

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Rektor PS: A. Mezyk
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ZALACZNIK
do zarzadzenia nr 182/2020 Rektora Politechniki Slaskiej

z dnia 4 wrzesnia 2020 .

Regulamin zbywania nieruchomosci
bedacych wiasnoscia Politechniki Slaskiej

Rozdzial 1. Przepisy ogolne

§1

Zasady ogélne zbycia nieruchomosci oraz prowadzenia postepowania

1. Regulamin okre§la tryb i sposéb przeprowadzania postepowann na zbywanie nieruchomosci bedgcych
wlasnoscig Politechniki Slaskiej, zwanej dalej ,Uczelnia”, w drodze:

a) pisemnego przetargu ograniczonego lub nieograniczonego (jezeli w trybie przetargu ograniczonego
nabyweca nie zostanie wytoniony),

b) bezprzetargowe;j.
2. Sprzedazy nieruchomosdci Politechniki Slgskiej dokonuje sie w trybie pisemnego przetargu nieograniczonego,
z wylgczeniem:
1) lokali mieszkalnych i garazy niebedgcych przedmiotem umoéw najmu, zbywanych w trybie pisemnego
przetargu ograniczonego. W przypadku gdy w przetargu ograniczonym nie zostanie wytoniony nabywca,
zbycie nieruchomosci powinno sie odbywac w trybie przetargu nieograniczonego,

2) nieruchomosci zbywanych w trybie bezprzetargowym:

a) lokali mieszkalnych w trybie ustawy o =zasadach zbywania mieszkan bedgcych wlasnoscig
przedsiebiorstw panstwowych, niektérych spétek handlowych z udzialem Skarbu Panstwa,
panstwowych oséb prawnych oraz niektérych mieszkan bedgcych wlasnoscig Skarbu Panstwa (j.t. Dz. U.
z 2016 1. poz. 52),

b) garazy lub gruntéw pod garazami na rzecz dotychczasowych najemcéw lub dzierzawcéw,
¢) lokali uzytkowych na rzecz dotychczasowych najemcéw lub dzierzawcéw,
d) wdrodze zamiany,

e) przekazywania nieruchomosci jako wktadu niepienieznego (aportu) do spéiki albo wyposazenia nowo
tworzonej osoby prawnej, albo na majatek tworzonej fundacji,

f) udzialu w nieruchomosci, w tym zwigzanego z pomieszczeniami, ktére nie mogg stanowi¢ przedmiotu
samodzielnego obrotu, na rzecz pozostatych wspétwlascicieli nieruchomosci,

g) nieruchomosci lub jej czesci przekazanej na poprawe zagospodarowania nieruchomosci przyleglej
pozostajgcej we wiasnosci lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osoby, ktéra wystgpi z pisemnym
wnioskiem o jej nabycie. Nieruchomo$¢ zbywana w tym trybie nie moze by¢ zagospodarowana jako
nieruchomos$¢ odrebna, jak réwniez jest niezbedna do prawidtowego funkcjonowania nieruchomosci
przylegtej,

h) gruntéw, na ktérych wzniesiono budynek lub urzgdzenie o wartosci znacznie przenoszgcej warto$¢
zajetej na ten cel dzialki, na rzecz wtasciciela naktadéw,

i) nieruchomosci zbywanych na rzecz Skarbu Panistwa, jednostki samorzadu terytorialnego lub Krajowego
Zasobu Nieruchomosci.

3. Decyzje o przeznaczeniu nieruchomosci do zbycia podejmuje rektor. Decyzja rektora wszczyna wilasciwe
postepowanie.

4. Czynno$ci prawnej w zakresie rozporzadzenia skladnikami aktywéw trwaltych, w rozumieniu przepiséw
o rachunkowosci, w przypadku gdy wartos¢ rynkowa nieruchomosci przeznaczonej do zbycia przekracza kwote
2000 000 zt, nalezy dokonac¢ w trybie art. 423 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. — Prawo o szkolnictwie
WyZszym i nauce.

5. Postepowania na zbycie nieruchomo$ci oglasza, organizuje i przeprowadza Dzial Gospodarki
Nieruchomo$ciami.

2/9



Dzial Gospodarki Nieruchomosciami opracowuje i przedklada do zatwierdzenia komisji przetargowej, po
uprzedniej akceptacji radcy prawnego, szczegbtowe warunki przetargu, tresc¢ ogloszenia przetargowego oraz
ewentualne dodatkowe postanowienia.

Politechnika Slgska ma prawo do uniewaznienia postepowania w kazdym czasie, bez podania przyczyny i z tego
tytutu uczestnikom postepowania nie przystuguje zadne roszczenie.

Rozdzial 2. Pisemny przetarg nieograniczony i pisemny przetarg ograniczony

§2

Cena nabycia nieruchomosci

Cena wywolawcza przedmiotu przetargu (nieruchomosci) nie moze by¢ nizsza niz jego warto$¢ rynkowa
ustalona przez uprawnionego rzeczoznawce majgtkowego w formie operatu szacunkowego.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze
wystapity zmiany warunkéw prawnych lub inne istotne zmiany czynnikéw wplywajgcych na proces wyceny.
Po uplywie okresu waznosci operatu szacunkowego operat ten moze by¢ wykorzystany do celu, dla jakiego
zostal wykonany, pod warunkiem potwierdzenia przez rzeczoznawce majgtkowego jego aktualnosci.

Cena nabycia nieruchomo$ci zostanie ustalona w wysokosci odpowiadajgcej cenie uzyskanej w wyniku
przeprowadzonego postepowania przetargowego.

83
Wadium

Warunkiem udzialu w postepowaniu przetargowym (ograniczonym lub nieograniczonym) jest wniesienie
wadium w wysokos$ci co najmniej 5% ceny wywotawczej nieruchomosci, zaokrgglonej w gére do pelnych setek
ztotych, ktére powinno wpltyngé na rachunek bankowy Uczelni nie pdzniej niz na 2 dni przed otwarciem ofert.

Wadium nalezy wnie$¢ przelewem na wskazany w ogloszeniu rachunek bankowy Politechniki Slaskiej. Za date
wniesienia wadium uznaje sie date wptywu §rodkéw pienieznych na rachunek bankowy Uczelni.

Wadium wniesione przez oferenta, ktéry wygra przetarg, zostanie zaliczone na poczet ceny nabycia
nieruchomosci lub zostanie zwrécone w terminie 5 dni roboczych od dnia otrzymania ostatecznego stanowiska
o0 odmowie wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1 ust. 4.

Wadium w kwocie nominalnej zwraca sie pozostatym uczestnikom przetargu na rachunki bankowe przez nich
wskazane, w ciggu 5 dni roboczych liczonych od dnia zamkniecia, uniewaznienia lub zakonczenia wynikiem
negatywnym przetargu.

Oferta ztozona przez oferenta, ktéry dopuscit sie zwloki w uiszczeniu wadium badz uiscit wadium w niepeinej
wysokosci, zostanie odrzucona.

Uniewaznienie bgdz odwotanie przetargu powoduje zwrot wadium w sposob okreslony w ust. 4.

Kwota wadium ulega przepadkowi, jezeli oferent, ktérego oferta zostanie przyjeta, uchyla sie od zawarcia
umowy sprzedazy badz nie uiscit ceny sprzedazy w peinej wysokosci najpdzniej na 2 dni przed terminem
podpisania umowy lub nie spelnit wymaganych warunkéw formalnoprawnych niezbednych do skutecznego
zbycia nieruchomosci, do czego zostal uprzednio wezwany przez Uczelnie.

§4
Sktadanie wyjasnien
Oferent moze zwrdci¢ sie na pi$mie do Politechniki Slaskiej (jednostki prowadzacej postepowanie) z wnioskiem
o wyjasnienie warunkéw przetargu lub udzielenie dodatkowych informacji o nieruchomosci pod warunkiem, ze

wniosek wptynie do Uczelni do korica dnia, w ktérym uptywa potowa okresu wyznaczonego terminu sktadania
ofert. Przedluzenie terminu sktadania ofert pozostaje bez wptywu na ztozenie wniosku o wyjasnienie.

Politechnika Slgska powinna udzieli¢ wyjasnien niezwlocznie, jednak nie pézniej niz na 7 dni kalendarzowych
przed uptywem terminu sktadania ofert.

Jezeli oferent ztozyl wniosek o wyjasnienie po uptywie terminu, o ktérym mowa w ust. 1, Politechnika Slgska
moze udzieli¢ wyjasnienr albo pozostawi¢ wniosek bez rozpoznania.

W uzasadnionych przypadkach Uczelnia moze dokona¢ zmiany warunkow postepowania przed uplywem
terminu sktadania ofert, a informacja o dokonanej zmianie jest udostepniana na stronie internetowej Uczelni.
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Jezeli w wyniku dokonania zmiany w warunkach przetargu konieczne jest udzielenie dodatkowego terminu na
ztozenie ofert, Uczelnia informuje o wyznaczonym nowym terminie na stronie internetowe;j.

§5
Czynnosci zakoriczenia postepowania
Przetarg uznaje sie za zakoriczony po sporzadzeniu przez komisje przetargowg protokotu z przeprowadzonego
przetargu, ztozeniu podpisow przez jej cztonkéw oraz zatwierdzeniu protokotu przez rektora.
Zatwierdzony protokét stanowi podstawe zawarcia umowy zbycia w formie aktu notarialnego.
Niezwlocznie po zamknieciu przetargu osoby, ktére ztozyly oferty, sg pisemnie informowane o jego wyniku.

Po rozstrzygnieciu przetargu i uzyskaniu zgody, o ktérej mowa w § 1 ust. 4 Regulaminu, zostaje zawarta umowa
sprzedazy, jesli jest wymagana w formie aktu notarialnego, u notariusza wskazanego przez Uczelnie.
W wyjatkowych przypadkach, po uprzednim uzyskaniu zgody zbywcy, notariusza moze wskaza¢ nabywca
nieruchomosci.

W uzasadnionych przypadkach termin zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci moze zostaé przedtuzony, na
wniosek nabywcy.

Wszystkie koszty zwigzane ze sporzgdzeniem umowy sprzedazy, w tym oplaty: notarialne, skarbowe, sagdowe,
za czynnos$ci geodezyjne, z tytutu okazania granic, ponosi nabywca nieruchomosci.

86

Pisemny przetarg nieograniczony

Przewodniczgcego i cztonkéw komisji przetargowej, w sktadzie 2-3 oséb, powotuje rektor.

Czlonkami komisji przetargowej mogg byc wylacznie osoby, ktére nie pozostaja z uczestnikami postepowania
w jakimkolwiek stosunku prawnym lub faktycznym budzgcym uzasadnione watpliwosci co do zachowania przez
nich bezstronno$ci. Cztonkowie komisji przetargowej powinni zlozy¢ stosowne oswiadczenia o niepodleganiu
wylgczeniu z postepowania po wplynieciu ofert i otwarciu kopert.

Komisja przetargowa zatwierdza termin przetargu, wysoko$¢ wadium, tre$¢ ogloszenia o przetargu oraz
szczegbtowe warunki przetargu.

Warunki i zasady sprzedazy nieruchomosci powinny zosta¢ okreslone w ogltoszeniu o przetargu, ktére podlega
obwieszczeniu.

Uczelnia zastrzega sobie prawo — bez podania przyczyny oraz bez ponoszenia skutkéw prawnych i finansowych —
uniewaznienia, odwolania przetargu w czesci lub w catosci badZz do zamkniecia postepowania bez wybrania
jakiejkolwiek oferty.

Jezeli pierwszy i drugi przetarg na sprzedaz nieruchomosci zakoriczy sie wynikiem negatywnym, w przypadku
podtrzymania woli sprzedazy cena wywotawcza nieruchomosci moze by¢ obnizona do wysokosci 2/3 warto$ci
nieruchomosci (tj. maksymalnie o !/3 wartosSci nieruchomosci) pod warunkiem:

a) uzyskania zgody rektora, gdy wartos¢ rynkowa nieruchomosci z operatu szacunkowego jest mniejsza niz
2 000 000 z1,

b) uzyskania zgody rady uczelni, w przypadku gdy warto$¢ rynkowa nieruchomosci przekracza 2 000 000 zi,

¢) przeprowadzenia kolejnych przetargéw w okresie aktualnosci operatu szacunkowego, na podstawie ktérego
okreslono pierwotng cene wywotawczg.

Przetarg uznaje sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli:

a) w przetargu pisemnym nie zostala zlozona zadna oferta,

b) zaden z uczestnikéw przetargu nie zaoferowat ceny réwnej lub wyzszej niz cena wywolawcza,
¢) wocenie komisji przetargowej zadna oferta nie spetnita warunkéw przetargu.

Ogloszenie o przetargu, ktérego przedmiotem jest sprzedaz nieruchomosci, powinno by¢ podane do publicznej
wiadomosci na okres nie krétszy niz 60 dni przed wyznaczonym terminem przetargu, poprzez umieszczenie:

a) na internetowych serwisach ogloszeniowych,
b) na stronie internetowej Politechniki Slaskiej,

c) w prasie o zasiegu co najmniej lokalnym, z uwzglednieniem regulacji zawartej w ust. 9.
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

18.

19.

20.
21.
22.
23.

W przypadkach gdy warto$¢ rynkowa nieruchomosci przekracza 2 000 000 z1, ogtoszenie o przetargu moze by¢
opublikowane w prasie o zasiegu co najmniej regionalnym.

W uzasadnionych przypadkach, gdy wartos¢ rynkowa nieruchomosci jest nizsza niz 300 000 z1, ogloszenie
o przetargu moze zosta¢ podane do publicznej wiadomo$ci na okres nie kr6tszy niz 21 dni.

Ogloszenie o przetargu powinno zawiera¢ co najmniej:
a) nazwe i siedzibe Uczelni,

b) podstawowe informacje o zbywanej nieruchomosci (w szczegélnosci: oznaczenie w ewidencji gruntéw,
numer ksiegi wieczystej, powierzchnie, sposéb zagospodarowania, obcigzenia itd.),

c) termin i miejsce sktadania ofert,

d) cene wywotawczg,

e) wysoko$¢ wadium, termin i sposéb jego wniesienia,

f) warunki stawiane oferentom wraz z wykazem niezbednych dokumentéw,

g) wskazanie sposobu uzyskania niezbednych informacji o przedmiocie przetargu,

h) pouczenie o koniecznosci zapoznania sie ze szczegélowymi warunkami przetargu,
i) informacje o mozliwosci i terminie dokonywania ogledzin przedmiotu sprzedazy,

j) informacje o koniecznosci uzyskania zgody, o ktérej mowa w § 1 ust. 4 Regulaminu,
k) skutki uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy.

Politechnika Slgska zastrzega sobie prawo odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci
w przypadku nieuzyskania zgody, o ktérej mowa w § 1 ust. 4 Regulaminu. Takie odstgpienie stanowi
okoliczno$¢, za ktérg Uczelnia nie bedzie ponosi¢ zadnej odpowiedzialnosci, natomiast wadium wplacone przez
oferenta, ktéry ztozyl najwyzszg oferte, podlega zwrotowi.

Oferty sktadane w przetargu powinny by¢ sporzgdzone na piSmie, w jezyku polskim, na warunkach szczegétowo
okreslonych w ogtoszeniu o przetargu. Tlumaczenia ofert dopuszczalne sg wylgcznie w wersji wykonanej przez
przysieglego ttumacza.

Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte cenows, z wytgczeniem sktadania ofert wariantowych.

W przypadku gdy oferent jest reprezentowany przez pelnomocnika, konieczne jest przedilozenie oryginatu
pelnomocnictwa do reprezentowania na kazdym etapie postepowania.

W przypadku oséb pozostajagcych w ustawowym ustroju wspoélnosci majgtkowej matzenskiej wymagane jest
ztozenie o$wiadczenia przez drugiego z malzonkéw, stanowigcego zgode na przystgpienie do przetargu
(dotyczy sytuacji, gdy w przetargu uczestniczy jeden ze wspétmalzonkéw) lub oswiadczenie, ze nieruchomosé
bedzie nabywana z majgtku odrebnego.

W sytuacji gdy z zamiarem wspélnego nabycia nieruchomosci wystapi wiecej niz jeden oferent, oferenci
powinni ztozy¢ wspolng oferte z okresleniem udziatéw w nabywanym prawie. Oferta uznana bedzie za przyjeta,
jezeli suma nabywanych udzialéw bedzie wynosita 100%.

Oferent moze wycofa¢ juz ztozong oferte pod warunkiem ztozenia — w miejscu wskazanym do przedktadania
ofert — pisemnego o$wiadczenia woli, ktére powinno wptyngé przed uplywem terminu wyznaczonego do
skladania ofert.

W ofercie nalezy zamie$ci¢ rowniez informacje o numerze rachunku bankowego, na ktéry nalezy dokonac
zwrotu wplaconego uprzednio wadium (w sytuacji, gdy wskazany numer rachunku bankowego jest inny niz ten,
z ktérego wadium wptacono).

Przetarg na sprzedaz nieruchomosci sktada sie z czesci jawnej i niejawne;j.

Komisja przetargowa wykonuje wszelkie czynnosci zwigzane z prowadzeniem postepowania przetargowego.
W czesci jawnej uczestniczyé mogg wytgcznie oferenci lub osoby przez nich wlasciwie umocowane.

W czesci jawnej komisja przetargowa:

a) podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza, czy wadium zostato prawidtowo wniesione,

b) dokonuje otwarcia kopert z ofertami, a takze sprawdza kompletno$¢ zlozonych dokumentéw oraz
tozsamos¢ osob, ktore je zlozyty,

¢) przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgloszone przez oferentéw,

d) weryfikuje oferty i ogtasza, ktére zostaly zakwalifikowane do cze$ci niejawnej przetargu,
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24.

25.
26.

27.

e) informuje o skutkach uchylenia sie osoby wygrywajgcej przetarg od zawarcia umowy w formie aktu
notarialnego,

f) informuje o przewidywanym terminie zakonczenia postepowania przetargowego na sprzedaz
nieruchomosci.

Czes¢ niejawna prowadzona jest przez komisje przetargowa z wytgczeniem oferentéw i ma na celu dokonanie
oceny zlozonych ofert pod wzgledem formalnym i merytorycznym, a nastepnie dokonanie wyboru
najkorzystniejszej oferty albo niewybranie zadnej z nich. W czeSci niejawnej mogag bra¢ udzial osoby
zaproszone przez przewodniczgcego komisji przetargowej w charakterze doradcéw.

Przetarg jest wazny, gdy zostanie ztozona co najmniej jedna prawidtowa oferta.

Dopuszcza sie wniesienie przez oferentéw wyjasnien lub ztozenie stosownych pisemnych o$wiadczen, jezeli
nie zmieniajg one warunkéw ztozonej oferty.

Komisja przetargowa przeprowadza dodatkowy pisemny przetarg ograniczony dla oferentéw, ktérzy zltozyli
najkorzystniejsze, rownorzedne oferty cenowe, oraz informuje ich na piSmie o miejscu i terminie ztoZenia
dodatkowych ofert, ktére powinny zawiera¢ wylgcznie: dane osobowe lub firmowe oferenta oraz cene, ktérej
wysoko$¢ musi by¢ wyzsza od uprzednio proponowanej.

§7
Pisemny przetarg ograniczony
W trybie pisemnego przetargu ograniczonego zbywane s3g lokale mieszkalne oraz garaze niebedace

przedmiotem uméw najmu. W przypadku gdy w przetargu ograniczonym nie zostanie wytoniony nabywca,
zbycie nieruchomosci powinno nastgpic¢ w trybie przetargu nieograniczonego.

Zbycie lokalu mieszkalnego lub garazu w trybie przetargu ograniczonego moze nastgpi¢ wylgcznie na rzecz
0s6b uprawnionych, za ktére uznaje sie pracownikéw, doktorantéw, emerytéw i rencistéw Politechniki Slaskiej,
zwanych réwniez ,,uczestnikami postepowania”.

Ogloszenie o przetargu powinno zawiera¢ co najmniej:

a) nazwe i siedzibe Uczelni,

b) podstawowe informacje o zbywanej nieruchomosci (lokalu mieszkalnym lub garazu),
¢) termin i miejsce sktadania ofert,

d) cene wywotawczg,

e) wysoko$¢ wadium, termin i sposéb jego wniesienia,

f) warunki stawiane oferentom wraz z wykazem niezbednych dokumentéw,

g) wskazanie sposobu uzyskania niezbednych informacji o przedmiocie przetargu,

h) informacje o mozliwosci i terminie dokonywania ogledzin przedmiotu sprzedazy,

i) skutki uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy.

Termin sktadania ofert nie moze by¢ krétszy niz 21 dni od chwili opublikowania ogloszenia o przetargu.
Uczelnia zamieszcza zawiadomienie o zamiarze zbycia nieruchomosci:

a) na stronie internetowej Politechniki Slgskiej,

b) na tablicy ogloszern Dzialu Gospodarki Nieruchomos$ciami w budynku potozonym w Gliwicach przy
ul. Konarskiego 18 (IV pietro),

c) w,Biuletynie Politechniki Slagskiej” lub w ,,Newsletterze Politechniki Slaskiej”.

Przetarg przeprowadza komisja przetargowa, czuwajagc nad jego wlasciwg organizacjg, przebiegiem
i zakoniczeniem. Sktad komisji przetargowej ustala rektor.

W czesci jawnej mogg uczestniczy¢ wylgcznie oferenci lub osoby przez nich wasciwie umocowane.
W czesci jawnej komisja przetargowa:
a) podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza, czy wadium zostato prawidtowo wniesione,

b) dokonuje otwarcia kopert z ofertami, sprawdza kompletnos$¢ ztozonych dokumentéw oraz tozsamos¢ osob,
ktore je zlozyly,

¢) przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgloszone przez oferentéw,

d) weryfikuje oferty i ogtasza, ktére zostalty zakwalifikowane do czesci niejawnej przetargu,

6/9



10.
11.

e) informuje o skutkach uchylenia sie¢ osoby wygrywajgcej przetarg od zawarcia umowy w formie aktu
notarialnego,

f) informuje o przewidywanym terminie zakonczenia postepowania przetargowego na sprzedaz
nieruchomosci.

Czes¢ niejawna prowadzona jest przez komisje przetargowa z wytgczeniem oferentéw i ma na celu dokonanie
oceny zlozonych ofert pod wzgledem formalnym i merytorycznym, a nastepnie dokonanie wyboru
najkorzystniejszej oferty albo niewybranie zadnej z nich. W czeSci niejawnej mogg bra¢ udzial osoby
zaproszone przez przewodniczgcego komisji przetargowej w charakterze doradcow.

Przetarg jest wazny, gdy zostanie ztozona co najmniej jedna prawidtowa oferta.

W razie stwierdzenia przez komisje przetargows, ze kilku oferentéw ztozylo najkorzystniejsze, rownorzedne
oferty cenowe, komisja przetargowa wybiera oferte zlozong przez pracownika. Jezeli jednak zlozone zostaty
najwyzsze réwnorzedne oferty przez co najmniej dwoch uczestnikéw postepowania, komisja przetargowa
informuje ich na piSmie o miejscu i terminie zlozenia dodatkowych ofert, ktére powinny zawieraé wylgcznie:
dane osobowe oferenta oraz cene, ktorej wysokos$¢ musi by¢ wyzsza od uprzednio proponowane;j.

Rozdzial 3. Zbycie nieruchomosci w trybie bezprzetargowym

§8
Zasady ogolne

. Przy zbywaniu nieruchomosci w trybie bezprzetargowym cena nieruchomosci nie moze by¢ nizsza niz jej

warto$¢ rynkowa okreslona w operacie szacunkowym sporzgdzonym przez rzeczoznawce majgtkowego, przy
uwzglednieniu postanowien § 9.

Uczelnia zamieszcza zawiadomienie o zamiarze zbycia nieruchomosci:
a) na stronie internetowej Politechniki Slaskiej,

b) na tablicy ogloszen Dzialu Gospodarki Nieruchomosciami w budynku potozonym w Gliwicach przy
ul. Konarskiego 18 (IV pietro),

¢) w,Biuletynie Informacyjnym Politechniki Slgskiej” lub w ,Newsletterze Politechniki Slaskiej”.

Po ustaleniu podstawowych warunkow zbycia nieruchomosci sporzgdzany jest — w trzech egzemplarzach —
protokdt uzgodnien stanowigcy podstawe zawarcia umowy zbycia w formie aktu notarialnego.

Umowe zbycia nieruchomosci sporzgdza notariusz wskazany przez Uczelnie. W wyjatkowych przypadkach, po
uprzednim uzyskaniu zgody Politechniki Slgskiej, notariusza moze wskaza¢ nabywca nieruchomosci.

W uzasadnionych przypadkach termin zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci nieruchomosci moze zostac
przedtuzony na wniosek nabywcy.

Wszystkie koszty zwigzane ze sporzadzeniem umowy zbycia nieruchomosci, w tym oplaty: notarialne,
skarbowe, sgdowe, za czynnos$ci geodezyjne, z tytutu okazania granic, ponosi nabywca nieruchomosci.

§9
Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz osob uprawnionych
Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz oséb uprawnionych odbywa sie w trybie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 1.
o zasadach zbywania mieszkarh bedgcych wlasnoscig przedsiebiorstw panstwowych, niektérych spétek

handlowych z udziatem Skarbu Panistwa, panstwowych oséb prawnych oraz niektérych mieszkan bedgcych
wiasnoscig Skarbu Panstwa (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 52), zwanej dalej ,,ustawg”.

Sprzedaz lokali mieszkalnych powinna by¢ dokonana na rzecz os6b uprawnionych, za ktére uznaje sie:

a) najemce zajmujgcego mieszkanie na podstawie umowy najmu zawartej na czas nieoznaczony lub decyzji
administracyjnej o przydziale,

b) pracownikéw Politechniki Slaskiej, z ktérymi przed dniem 12 listopadal994 r. zawarto umowe najmu na
czas oznaczony, zwigzang ze stosunkiem pracy,

c) stale zamieszkatych z najemcg w chwili jego Smierci — matzonka, zstepnego, wstepnego, rodzenstwo, osobe
go przysposabiajgcg albo przez niego przysposobiong oraz osobe pozostajgcg we wspolnym gospodarstwie
domowym.
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O przeznaczeniu na sprzedaz mieszkan zbywca zawiadamia na piSmie osoby uprawnione, wyznaczajac
trzymiesieczny termin na zlozenie pisemnego oswiadczenia o zamiarze nabycia lokalu mieszkalnego liczony
od dnia doreczenia zawiadomienia osobie uprawnionej.

Traci wazno$¢ oferta obejmujgca sprzedaz mieszkania w przypadkach, gdy osoba uprawniona:

a) nie zlozy w wyznaczonym terminie o$wiadczenia woli nabycia mieszkania, w ktérym zobowigzuje sie do
pokrycia kosztéw zwigzanych z przygotowaniem mieszkania do zbycia oraz zawarcia umowy sprzedazy,

b) nie przystapi do zawarcia umowy sprzedazy w terminie aktualnos$ci operatu szacunkowego; z tym ze zbywca
jest zobligowany do przekazania osobie uprawnionej operatu szacunkowego okreslajgcego wartos$¢ lokalu
mieszkalnego w terminie do 30 dni od dnia jego otrzymania.

Wykazy mieszkan przeznaczonych do sprzedazy sg wywieszane w budynku Uczelni, tj. w gablocie Dziatu
Gospodarki Nieruchomosciami przy ul. Konarskiego 18 w Gliwicach (IV pietro), na okres nie krdtszy niz
3 miesigce.

Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego odpowiada aktualnej warto$ci rynkowej pomniejszonej o:
a) 6% za kazdy rok pracy na Politechnice Slgskiej osoby uprawnionej oraz

b) 3% za kazdy rok najmu tego mieszkania,

przy czym tgczna obnizka nie moze przekraczaé 95% ceny sprzedazy mieszkania.

Jesli osobg uprawniong jest emeryt, rencista lub wdowa (wdowiec) po nim (po niej), cena nabycia lokalu
mieszkalnego jest ustalana na 5% jego wartosci.

Na wniosek osoby, o ktérej mowa w ust. 1 lit. ¢, uwzglednia sie, zamiast zaliczonego jej okresu pracy lub najmu,
okres pracy lub najmu najemcy, jezeli jest korzystniejszy.

O przeznaczeniu lokalu mieszkalnego na sprzedaz Uczelnia zawiadamia osobe uprawniong na piSmie,
wyznaczajac jej trzymiesieczny termin na zlozenie pisemnego oswiadczenia o zamiarze nabycia lokalu
mieszkalnego liczony od dnia doreczenia zawiadomienia. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu
oferta sprzedazy przedmiotowego lokalu mieszkalnego ztozona przez Uczelnie staje sie nieaktualna.

Warunkiem przystgpienia do sprzedazy jest wplacenie przez osobe uprawniong kwoty odpowiadajgcej kosztom
wyceny nieruchomos$ci wykonanej przez rzeczoznawce majgtkowego i obcigzajgcej w catosci osobe
uprawniong. Kwota, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim, nie podlega zwrotowi w przypadku rezygnacji osoby
uprawnionej z zakupu lokalu mieszkalnego.

§10

Sprzedaz garazy lub gruntu pod garazem bedqcych przedmiotem najmu lub dzierzawy

Sprzedaz garazu lub gruntu pod garazem odbywa sie z zachowaniem prawa pierwszenstwa na rzecz
dotychczasowych najemcéw lub dzierzawcow, za cene odpowiadajgcg co najmniej wartosci rynkowej
nieruchomosci, przy spetnieniu warunku minimum 5-letniego nieprzerwanego okresu najmu lub dzierzawy.

Warunkiem przystgpienia do sprzedazy jest wptacenie przez osobe uprawniong kwoty na pokrycie kosztéw
wyceny nieruchomosci wykonanej przez rzeczoznawce majgtkowego oraz brak zaleglosci z tytulu czynszu
i optat dodatkowych za korzystanie z garazu lub gruntu pod garazem.

W przypadku gdy nabywca zbudowat garaz ze $rodkéw wiasnych za zgoda Politechniki Slaskiej oraz zgodnie
z przepisami prawa budowlanego, na poczet ceny sprzedazy zalicza sie warto$¢ rynkowg garazu. Cena
sprzedazy jest rowna wowczas cenie prawa wlasnosci lub prawa wieczystego uzytkowania gruntu.

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu garazu lub gruntu pod garazem w terminie do
3 miesiecy od dnia otrzymania zawiadomienia o zamiarze sprzedazy, poprzez ztozenie stosownego wniosku,
garaz moze by¢ sprzedany w pierwszej kolejno$ci w drodze przetargu ograniczonego, a w przypadku gdy
W przetargu ograniczonym nie zostanie wyloniony nabyweca, zbycie garazu lub gruntu pod garazem powinno
nastgpic w trybie przetargu nieograniczonego.

W przypadku gdy nabywcg jest najemca, ktéry nie budowat garazu ze $rodkéw wiasnych, na poczet ceny
sprzedazy moze by¢ zaliczona réwnowarto$¢ udokumentowanych nakladéw na remonty podstawowe
(tzn. remonty, ktérych wykonanie bylo konieczne w celu uzywania garazu zgodnie z jego przeznaczeniem),
poniesionych przez niego w ciggu ostatnich 10 lat przed datg sprzedazy.
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§11

Sprzedaz lokali uzytkowych bedqcych przedmiotem najmu lub dzierzawy

1. Sprzedaz lokali uzytkowych znajdujacych sie w zasobach Politechniki Slaskiej odbywa sie z zachowaniem prawa
pierwszenstwa na rzecz dotychczasowych najemcéw lub dzierzawcéw uzytkujgcych przedmiotowy lokal na
podstawie umowy zawartej na czas nieokreslony, po uptywie co najmniej 8 lat liczonych od dnia zawarcia
pierwszej umowy najmu lub dzierzawy (pod warunkiem kontynuacji stosunku zobowigzaniowego), za cene
odpowiadajgcg co najmniej wartosci rynkowej nieruchomosci okre$lonej na podstawie operatu szacunkowego.

2. Warunkiem przystgpienia do sprzedazy jest wptacenie przez osobe uprawniong kwoty odpowiadajgcej kosztom
wyceny nieruchomosci wykonanej przez rzeczoznawce majgtkowego oraz brak zaleglosci z tytulu czynszu
i optat dodatkowych za korzystanie z lokalu uzytkowego.

3. W przypadku nieskorzystania z prawa pierwszenstwa w nabyciu lokalu uzytkowego lokal ten moze by¢
sprzedany w drodze przetargu nieograniczonego, jezeli w terminie 3 miesiecy od dnia otrzymania
zawiadomienia o zamiarze sprzedazy osoba uprawniona nie ztozy stosownego wniosku.

4. Warunkiem koniecznym sprzedazy jest brak zaleglosci z tytulu czynszu i optat dodatkowych za korzystanie
z lokalu uzytkowego.

5. Informacja o zamiarze zbycia nieruchomosci zostanie podana do publicznej wiadomosci na okres co najmniej
6 tygodni.

6. Po uptywie okresu, o ktérym mowa w ust. 5, mozliwe bedzie podpisanie protokotu uzgodnierr zawierajgcego
istotne warunki zbycia, ktory stanowi podstawe zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci w formie aktu
notarialnego.

7. Ze sprzedazy wylgcza sie lokale uzytkowe w budynkach dydaktyczno-naukowych oraz w budynkach w catosci
przeznaczonych do zbycia, z ktérych nie bedg wyodrebniane poszczegdlne lokale.

§ 12

Sprzedaz pozostatych nieruchomosci w trybie bezprzetargowym

1. Nieruchomosci, o ktérych mowa w § 1 ust. 2 pkt 2 lit. d- i, sg zbywane na wniosek zainteresowanego, za zgodg
rektora.

2. Dziat Gospodarki Nieruchomos$ciami sprawdza mozliwo$¢ zbycia nieruchomosci we wnioskowanym trybie
poprzez zgromadzenie stosownych dokumentéw i opinii oraz weryfikacje przeznaczenia nieruchomosci
w planie zagospodarowania przestrzennego.

3. Pozytywne rozpoznanie wniosku zainteresowanego powoduje zlecenie wykonania wyceny wartosci
nieruchomosci, przy czym kosztami sporzadzenia operatu szacunkowego obcigzany jest wnioskodawca,
a w przypadku jego rezygnacji z nabycia nieruchomosci kwota ta nie podlega zwrotowi.

4. Po uzyskaniu zgody organéw wskazanych w & 1 ust. 4 informacja o zamiarze zbycia nieruchomosci zostanie
podana do publicznej wiadomosci na okres co najmniej 6 tygodni.

5. Po uptywie okresu, o ktérym mowa w ust. 4, mozliwe bedzie podpisanie protokotu uzgodnieni zawierajgcego
istotne warunki zbycia, stanowigcego podstawe zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci w formie aktu
notarialnego.

6. W odniesieniu do sytuacji opisanej w & 1 ust. 2 pkt 2 lit. e w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, po
uzyskaniu zgody rektora lub wlasciwych organéw wskazanych w § 1 ust. 4, dopuszczalne jest obnizenie ceny
o nie wiecej niz 20% wartosci rynkowej nieruchomosci okre$§lonej w operacie szacunkowym.

§13
W szczegblnych sytuacjach, nieprzewidzianych w niniejszym Regulaminie, decyzje o zbyciu nieruchomosci
podejmuje rektor za zgodg rady uczelni wyrazong w formie uchwaty.
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